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El Salén le abre las puertas de su casa

LAS NOVEDADES INTRODUCIDAS EN LA IV EDICION LA CONVIERTEN EN LA FERIA MAS COMPLETA DEL SECTOR EN ESPANA

1L MUNDO
sta buscando casa y
prestamo para pagaila?
- ¢Zs una segunda resi-
dencia lo que quiere?

¢Necesila reformar su
vivienda y amueblarla? ¢Q sus mi- |

ras van mas aila y estd metido en ¢
hegocio inmobiliario y quiere saber
que s cuece en Ja competencia? 15
IV Salon lnmobitiario de Madrid
pone todo esto y mas a su alcan-
ce. Con un minucioso recorrido por

los pabellones 8 y 10 de ifema, en-

re el 10y el 13 de abril, podria te-
ter sus problemas, dudas o curio-
sidades inmobiliarias resueltas.

Iiste aiio, el certamen, que:se
presenta mas complelo que nun-
ca y con todas las novedades del
- sector, prevé ja presencia de unos
30.000 visitantes. Esto la convier-
te en la feria comercial mds grande
de Espusia en este dmbilo y una de
tas mds impottantes de Europa.

A la cila, como en ediciones an-
teriores, acudiran inmobiliarias,
promoloras y construcioras con
sus ofertas residenciales; ayunta-
ientos de localidades costeras y
de interior para presentar sus pro-
veclos wrbanisticos; cooperativas
de viviendas; compaiias de segu-
tys; bances con sus ofertas hipo-
tecarias; asesores y colectivos del
sector inmobiliario; empresas de

limpieza, de decoracion y otrus ser-
victos relacionados con Ja vivienda.,

Endre las novedades de este afio
estan Expo Facility Management

(ver reportaje en la pagina 40 de
- este mismo ndmero) y Areaservi-

CI0s, que agrupara a todos los ex-

positores relacionados con los ser-
vicios parala vivienda (reformas,
decoracion, interiorismo...). Imno-
(uigolfes otra de las apuestas fuer-
tes de la nueva edicion. El golf es ya
un elemento esetcial en la plani-
ficacion y comercializacion de nu-

n1erusos proyectos inmobiliarios y
la feria no quiere pasar por alto
esta realidad. Bn su primera apa-
ricion, este espacio contard con
mas, de 34 firmas comerciales.
Entre las novedades mads espe-
radas, esta La casa del futuro, hoy.

Dieciseis expertos escriben sobre la vivienda

~ Pagina 4: Vivienda y de-
sarrollo urbanistico en
Madrid por Ignacio de
Navasqueés y Cobidn, di-
rector general de 1'asa-
madrid.

- Pagina 6 El norte y ves-
te de la Comunidad se
disparan, por Malilde Be-
len Camara Gimeno, res-
ponsable del Departa-
mento de Comunicacion
v Listudios de Mercad
de lbertasa. '
- Pagina 8: Situacion del
imercado de viviendas en
I'spana, por German Pé-
ez Barrio, director ge-
rente de Tinsa,

- Pagina 11: El fuluro de
la ciudad en un mundo
global, por Ignacio del
Rio, concejal de Urbanis-

mo del Ayto. de Madrid.
- Péagina 12: Viviendas
protegidas, por Sigfrido
Heiraez, presidente de la
Empresa Municipal de la
Vivienda de Madrid.

-~ Pagina 13: Yo me hipo-
tecu, Ui te hipotecas..., por
Nuria de la Calle, conse-
Jera delegada de Tecnita-
sa Gestion Hipotecaria,

- Pagina 14: Una cuenta
deahoro para la vivienda,
por José San Blas, direcior
de Recursos, Productos y
Servicios de BBVA.
~Pagina 16: Viviendas en
alquiler: éescasez sin so-
lucion?, por Pedro Moron
Bécquer, profesor de
Economia Aplicada de Ja
UAM y director del Se-
minario de Formacion

lnmobiﬁaria del 1ADIE.

~ Pagina 17: El precio de
la vivienda, la asignalura -

stempre pendiente, por
Manuel Marti, secretario
general de la Asociacion
de Promotores Construc-
tores.de Espaia (APCE).
~ Pagina 18: Comprar una
casa nueva: un cambio de
vida, por Anlonio Lopez,
director de Comunicacion
de la Confederacion Es-
pafiola de Consumidores
y Usuatios (CECU),

- Pagina 20: Vivienda
usada: derechos y obliga-
ciones, por Carmen Sola-
o, asesor juridico de |a
Federacion de Usuarios y
Consumidores Indepen-
dientes (FUCI),

~ Pagina 22: Las experien-

ciasde la I'lEen el dlaa
dla, por Juan Bautista Se-
rrano, jefe del Departa-
mentode ContioldelaIlE,
- Pédgina 23: Asegurar la
edificacion, wi proceso rie-
cesario, por Pedio Miguel
Rodrigo, jele de suscrip-
cion del Depattamento de
Ingenieria de Musaat,

- Pagina 24: Dotaciones,
un lujo a la puerta de
casa, por Rafael de la
Hoz, arquitecto.

~ Pagina 26: Los nuevos
desarrollos amplian sus
miras, por Antonio José
Ortiz Bordallo, arquitecto
del Estudio Ottiz Bordailo.
~ Pagina 27: [ nolario, cla-
ve enla conpra de un in-
mueble, por J, Aristonico
Garcla, Notatio de Madiid.,

Un proyecto que responde a Ja fi-
lusoffa del Salon de incorporar to-

,das las nuevas tecnologias, tele-

comunicaciones, electrodomeésti-
cos o sistemas de audio y video de
ultima generacion. Telefonica, Phi-
lips, Sony, Nokia, Yamaha, Fagor

. ¥y Siemeus son algunas de las com-

paiilas participautes. El proyecto
inleresa tanto a particulares como
a los profesionales.

Nuevas tecnologias

Una de las pretensiones es que tan-
lo profesionales como visitantes
abran las puertas a las nuevas tec-
nologias. Algunas promotoras ya
empiezan a incluir en sus promo-
ciones las instalaciones para do-
motizar la casa, como Grupo Pinar,
uno de los palrocinadores de la
Casa, que comenzara con lo esen-
cial, es decir, con los sistemas de
seguridad -deteccion de fuga de

- gas, agua, corte del suministro

elécliico, elcétera-, para que a par-
tir de aqufi, los compradores deci-
dan qué otros elementos quieten
incorporar. :
Encuentros entre profesionales,
contferencias y foros de debate
completan esta edicion del Salon
Ininobiliario de Madrid, una cita
que ano (ras afio se va afianzando
Como una de las mas relevantes
dentro del mundo inmobiliatio.
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ANTONIC 4. ORTIZ BORDALLO

lo largo de la Historiz, el
hombre ha ido aplican-
2 do diversos criterios
8 - para mejorar las condi-
e wemdmuClOnes desus viviendas,
su confort v calidad de vida. Desde
la utthizacién de refugios que le pre-
servaran ce las inclemencias climé-
icas a entornos urbanos no siempre
coherentes con la calidad de vida
buscada; entornos que muchas ve-
CES atentan contra nosoiros v nues-
tro medio ambiente, recordandonocs
que viviendas de calidad no signi-
fican sofisticacidn estéfica, ni mate-
riales costosos, sino niveles de mo-
didad ¥ respeto medicambiental
que pesibiliten bienestar a sus mo-
radores y entormo inmediato.

Afencidn especial

Las viviendas merecen especial
atencién por parte de quienes las
proyectan, va que desde su ejecu-
cion se utilizardn métodos de cons-
truccion cuya eleccién no puede ig-

norar los avances en materia de

- gonservaciénde calor, rendimien-
to energético, logistica de los. ma-
teriales y variables climaticas, ni in-
troducir procesos que presupues-
taria »
metodolégicamente
se aparten de la ren-
tabilidad exigida
por la Inversioén.
Los espacios pro-
vectados debencon- .
templar las necesi-
dades funcionales
actuales y futuras de
sus habitantes. Ca-
Sas G apartamentcs
cuyQ Interior sea
concebido para quienes lo habiten,
y cuya arquifectura considere cues-
ticnes como las siguientes: ef cons-
tructor requiere ejecuciones de
obras que optimicen la producti-
vidad de [os recursos materiales v

L.os espacios han
de contemplar
las necesidades

actualesy
- futuras de

sus habitantes

TIoMEN EM CUEMTA TODAS LAS N

humarnos; el inversor 0 promotor
precisa minimizar los plazos de
amortizacion de su capital v obte-
ner margenes de beneficio que le
perrmuitan continuar en el mercado;
la Administracién tarde o tempra-
10 se ve afectada por los incre-
mentos an la escala productiva de
la consiruccién de viviendas ma-
sivas cuya calidad provoca el aban-
dono de blcques completos v la mi-
gracibn de areas urbanas, con el
consecuente aumento de la mar-
ginalidad social v pérdida rezl del
valor del suslo. _

Desde este enfoque, resulta evi-
dente la necesidad de considerar.
previo al trazado del proyecto de
cualquier vivienda o edificio, las
distintas variables
que condicionanla
vigbilidad del nego-
€10 sobre el provec-
to, la climatologia
propiade lazona, la
metodologia cons-
tructiva técnica v
econdémicamente
mas adecuada para
el concepto arqui-
tecténico previsto
por el arquitecto, la

leccién de modulos base ¢ reti-
cula que permita proporcionar ade-
cuadamente sus espacios, la pro-
porcion econdmica adecuada de
los espacios a proyectar, su entor-
no, los materiales a emplear, losra-

Los prayeclos arquitactdnicos deben pensar en los usuarios. /&L MUNDO

tios de zonificacidn, su actistica,
consumo y ahorro energético, los
requerimientos funcionales actua-
les v futurcs de sus habitantes, el
desarrollo de sus actividades coti-
dianas, la posibilidad de alternan-
Cla de usos Ge umn mismo espacio y,

- fundamentalmente, los minimos

exigidos por la inversidn, tanto des-
de el punto de vista de los promo-
tores como desde el de [os futures

compradores.

En la actualidad los comprado-
res demandan viviendas con és-
pacios dindmicos, tanto por las al-
ternativas de distribucién de un
MISIMO £Spacio como por las post-
bilidades de cambiar su uso a lo lar-
go del dia, haciéndolos doblemen-
te aprovechables. Y todo ello sin
apartarse de las exigencias del ne-
gocio inmobiliario. |

Los espacios requieren sér pro-
vectados buscando reducir o eli-

minar las zonas no aprovechables,
como pasillos ¢ demas areas asti-
ticas, para que [a relacibn entre su-
perficie conshruida vt sea la ma-
yor posible. Cuando los-aspacios
son provectades bajo criferios de
proporcion que responden a mo-
cules reticularas pensados en fun-
cidn de las variables antes resefia-
das, se consiguen porcentajes de
superficie utilizable cercanos como
minimo al 83% de la superiicie to-
tal edificable.

Sistemas intefigentes

En cuanito a los requerimientos de
calidad de vida, confort y respeto
medicambiental, 1as viviendas de-
ben ser provectadas para que la
aplicacion de sistemas inteligentes
0 domdtica pueda cumplir con sus
principaies objetivos: optimizacidn-
en la utilizacidon de energia para
el logro de la calidad de vida v €l
ahorTo energético.

Esto significa que la instalacién ds
sistemas de gestion de energia, co-
municaciones, seguridad v automa-
tismo sdlo tendré sentido en vivien-
das aisladas adecuadamente, con es-
pacios disefados teniendo en cuents
las variables climaticas, concebi:
dos para el desarrollo de las achvi:
dades cotidianas de sus habiiantes s
coninstalaciones gue rasulten realt
zables técnica y econdémicamente
sint suponer gastos excesives as
mantenimien{o ni uso posterior.

En todos los casos, los espacios
respetuosos con &l serhumanoye
medioambiente siempre se octiener
cuando quien provecta cualquuer ob
jeto arquitecténico tene la capac
dad de adecuar los espacios con ¢
entorno, el ser humano y sus necs
sidades en cada momento historice

Antonio José Ortdz Bordallo es arqu
tecto del Estudio de Arquitectura, Ul
banismo, Disesio y Gestién Ortiz Bos
dalle.




