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Visia infogralica de un modeio de chalé-patio -

Hacia un nuev
concepto

de vivienda

EL CHALE-PATIO ES UN INNOVADOR UNIFAMILIAR
- QUE RESPONDE A LAS NECESIDADES ACTUALES

DIANA ARRAS A

| tiempo, a su paso,
cambia todo lo que
loca, pero algunas co-
sas mas rapidamente
B (Jue olras. L] diseno de
las viviendas no ¢s precisamente
un ¢jemplo de innovacion continua
y veloz. Pero en el siglo XXI co-
mienzan a matenalizarse algunas

ideas que se han estado trabajando

durante anos y que apuntan hacia
un nuevo concepto de vivienda.
Loy el nuevo milemio, la arquitec-
tura esta al servicio de ta calidad de
vida y el placer de disfrutar los es-
Pacios. Y con este objetivo, el es-
tudio de Arquitectura, Urbanismo,
Diseno y Gestion Ortiz Bordallo ha
presentado una {oGrmula de unifa-
miliar innovadora: ¢l chalé-patio.
Una nueva vivienda basada en un
concepto arguitectonico destinado
a resolver en términos de calidad
de vida y coustes los problemas que
alectan a los usuarios y promotores
de viviendas adosadas y pareadas.
Ll chalé-patio cobrara forma en
Cambrils (Tarragona), donde la

promotora Serodomo levantam 1)
chalés individuales y 10 adosados.

«>e trata de una vivienda que tie-
ne un patho interior acnstalado que
la dota de una sene de beneficios,
como la reduccion de costes de
todo tipon, explica su creador, An-
toniv José Ortiz Bordallo. El patio
actua como pulmon verde de la vi-
vienda, proporcionando un micro-
chma benéfico en matenia de con-
sumo energético; favorece la en-
trada de luz natural, permitiendo
su postenior re(llexidon sobre mu-
ros y pavimento; y actua como
trampa al sonido externo.

1] chalé, ademads, ofrece cinco
programas de distnbucion espacial
y ¢l patio actua en la propia cons-
truccion del edificio como el pilar
estructural de lo que es ja vivienda,
de tal forma que con ellos se con-
sigue que el precio del m? sea es-
landar. Una idea tan innovadora
Como arnesgada que marca un
nuevo hito en ¢l diseno de vivienda
Y que, seguramente, no sera la uni-
Cd que veremos matenalizarse en
l0s proximos anos.
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Las pdraestruciuras son muy -
importantes, v no se descuida Ja
posibilidad de Hevar el metro o
crear nuevas carreleras para [a-
cilitan el acceso. Las dotaciones se

convierlen en todo un despliegue -

de medios. A las obligatorias in-
puestas por el Aytmtamienio (re-
cogidas en el Reglamento de la-
neamiento de 1978 y Régimen de
Valoracion de 1998), se suman las
propuestas de los promotlores
para multiplicar las zonas verdes

en las de mayor cachet, o crear
grandes areas deportivas. Y no
podia faltar una gran superficie
comercial.

Sin ir més lejos, el PAU de Ca-
rabanchel tendra un parqgue ladi-
co comercial de ultima genera-
¢idn, con cines, boleras, restauv-
rantes lemadticos, hipernercados...

Se trata de desarolios gue con- -

tarin, en fa mayoita de los CAsos,
con una poblacion de mas de
4.000 habitantes, y la oferta debe
atender a todas las necesidades
yue estos puedan generat,
«Incluso, a veces, estos desa-

rollos grandes lienen alrededor’
olros mas pequefios con una es-

ctura similars; apunta Carlos
cer-Hongoms, direcloi dé Sue-

w, Urbasnismo y Residencial de
Jones Lang Lasalle,

Porque, efectivamente, no to-
Jas las minicivdades son tan -

Xxis. Fn la actualidad, eq Iispaiya,
alrededor de uudadﬂs como Ma-
drid, Barcelona, A Coruiia 0 Va-

ll'ulolld hay promociones de vi-.
viendas réplica de estos grandes

desarrolios, con caracteristicas
niuy similares, pero en pequefo.

Promociones «ntegrales»

Se trata de promociones de en-
tre 400 y 1.000 viviendas en las
que no [alta de nada. La promo-
tora Fadesa dispone de algunos

ejemplos en os que, ademas de -

las viviendas, hay zonas. depotti-
vas, piscinas, pistas de padel y
“hasta su propio minicentyo co-
ercial, con supermercados, pe-
Juquerias y tiendas de {odo lipo.
Esta nueva plaza —-enclavada
cono las tradicionales en ¢l cen-
tro- ocupa.una supetficie de has:

ta 8.000 nv, Eso sf, ademas de re-
sultar muy «util a los residentes,

tdinbién es muy rentable para los
promotores. Pr imero, por el ne-
gocio que puede suponer, y se-
gundo porque es un atractivo de
primer orden para los deman-
dantes de vivienda nueva..
«Intentamos dar una respues-
- ta integral a la riecesidad, de'vi-
vienda; y esto.impiica construiy.
casas, pero lambién rodeatias de

.las dolaciones que demandan los

compradores», explica Fadesa,
lis obvio que Jas tlUlElﬂlUllES CO-

1-"' ] i

megciales estéan entre las mas de-;
mandadas. «Las catacteristicas de
cada pwmuu(’)n qué realizamos
depénden de Jos resultados de los «-.

esludios de mercado para sabet -
qué detaandan Jos pc:snblﬁs Cotn-
pradores en las distinlas aveas ge- -

ogréficas. En funcion de estoses- - | - (b
'l.: i "'I'.-I-‘-'.J-rr iy,

ludios y de las posibilidades de los
terrenous, se deciden las dolacio-
nes», explica Grupo Lar,
Estudian kis necesidades ¥y lam-
bién las rventas, puesto que el ni-

vel adquisitivo de Jos hi pUlEllL{JS |

compradores no s el mismo en
todas las zonas. «Donde hay per-
sonas solventes hay casas de mas
lujos y mds centros comercialesy,
apunta Agustin Heérnandez, pro-
fesor de Urbanisino de Ja Univet-
sictad Politécnica de Madrid.

" Y el esquema se repite nueva-
mente a menor escala. Cuando se
trata de promociones de menos
de 400 viviendas, el edificio co-
inercial queda yeducido, en Ja ma-
yoria de los casus, a bajos comer-
ciales, siempre que la norma de la
zona lo permita. «Un 30% de
nueslras promociones lleva loca-

~les comerciales en jos ha,;os», Se-

fiala Vallehetmoso.

IEn cualguier caso, se podrfa de—-
Cir gue estanos anie un nuevo
concepto de urbanisimo o la mo-
dernizacion de las tranguilas. u,u-
dades dot 1ml01 i0.

la vmenda, 1,1p0 de los madrilefios
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Si la ubicacion y las .

dotaciones que rode-
an & la vivienda son

esenciales a la bora -

de comprar, su tipo-

- logia y. d:aluhuuou
) “son‘claves para deu-
tir ditida d(lljlllSlLlUﬂ.

(,ubl “al mmno

tiempo que se deci-

de compray una vi-
vienda nueva, se di-
buja en la' mente el
diseio de.ésta. Uni-
familiary plurifami-

liar, nsnero de habi--
taciones, bahos... Ca-

racterfsticas que
dependen de las ne-
cesidades y gustos de

—cada uno, pero que

curiosamente coinci-

den en la mayoria de

los madrileios.
Muchos se inclinan

por una vivienda
multifamiliar  (un

84%). A pesar de que

a demanda de chalés

il

cada vez es mayor; Jo
cierto es que aun esta
miry lejos de los que
se decantan por un

. piso. El' ntimeto de

-+ doriitorios mas bus-

.cado esties (59,9%);

St,ymdu de cuatro; Jo

£ qué iace pensar gue; -

- apesar de que fa ma-
yoria de las [amilias
no liene mas de dos
hijos, prefiere dispo-
ner de habllauones
e sobra.

Ya no se concibe
una vivienda de mids

de dos dormitorios’

SE) U SN nane-
ro de baiios (el 57,2%
de los madrilefios de-

manda dos baiosen

la casa). Y la superfi-
cies medias oscilan
entre los 70y los 120
ny (72%). Ni wuy
grande ni dessasiado
pequeilo, decision e
la que pesa demasia-

il —

do el elevado precio
del metro cuadrado,
De hecho, entre los
factores que mas -
[luyen en la compra

.. estinel precio, las ca-
: lldzidv; y la distribu-
- cion tlé fa vivienda. A |
cﬁuhnu.:u,iun, Jos fac:

tor es que mas afeclan

a la decision de ad-
(uisicion ya no se re-
[ieten a Ia casa en si,
si1o a elementos ex-
lernos a ésta, como la
siluacion geogralica,
la tranquilidad de fa
zona y los servicios y
equipamientos (zo-
nas ajardinadas, in-
[auliles ¥y piscina, so-
bre todo). Tammbién
se valoran otros as-
peclos cotno la proxi-
midad al trabajo y Ja
accesibilidad a las

principales arterias .

de la ciudad, pero en
nienor iedida.
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EL CHALE-*I?ATIO i-:s UN INNOVADOR UNIFAMILIAR
QUE RESPONDE A LAS NECESIDADES ACTUALES

DIANA ARRASKIA
=1 | tiempo, a su paso,
cambia todo lo que
i toca, pero algunas co-
sas nas rapidamente
eﬁd que olras: Jil disefio de

las viviendas.no es preus*unenle |
un elenmlu de innovacion conlinva

y veloz. Pero en el siglo XXI co-
jnjenzan a malerializarse algunas
ideas que se han estado trabajando
durante ajios y que apunian hacia
un nuevo conceplo de vivienda.
En el nuevo milenio, la arquitec-
tura estd al servicio de Ja calidad de
vida y el placer de disfiutar los es-
pacios. Y con este objelivo, el es-
ludio de Arquitectura, Urbanisnio,
Disefno y Gestion Ouliz Bordallo ha
presentado upa [ormula de unila-
miliar innovadora: el chalé-patio.
Una nueva vivienda basada en un
conceplo arquitectonico destinado
a resolver-en términes de calidad
de vida y costes los problemas ue
afectan a los usuarios y promotores
de viviendas adosadas y pareadas.
I£l chalé-patio cobrari forma en

Cambrils (I'arragona), donde la

promotora Serodomo fevantara 10
chalés individuales y 10 adosados.

«Se trala de una vivienda que tie-
ne un patio intecior acristalado que
la dola de una serie de benelicios,
como la reduccion de costes de
todo tipon, explica su creador, An-
tonio José Ortiz Bordatlo. El patio
actia como pulmon verde de la vi-
vienda, proporcionando un micro-
clima benélico en materia de con-
sumo energético; favorece la en-
(rada de luz natural, permitiendo
su posterior reflexion sobre mu-
ros y pavimenlo; y actua como
(rampa al sonido externo.

El chalé, ademas, ofrece cinco
programas de distribucion espacial
y el patio acldia en la propia cons-
truccion del edificio como el pilax
estructural de lo que es la vivienda, |
de tal forma que con elios se con-
sigue que el precio del mn® sea es-
tdndar. Una idea tan innovadora
como agriesgada que marca un
nuevo hito en el diseno de vivienda
y que, seguramente, no serd la (ini-
ca que veremos malterializarse en
los proximos anos.
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