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Oficinas, naves industriales y locales de ocio
y comercio en un complejo tnico en Madrid |

Diseriado por el estudio Ortiz Bordallo para Grupo Inmobiliario Sol sobre 17.000 m? en Carabanchel

G ma Ferndndez
| Madnd
La creciente necesidad de
suelo industrial y oficinas
dentro de Madrid podria ver-
se cubierta, al menos en par-
te, gracias al provecto *Com-
plcio Miiltiple de Caraban-
chel” que ha diseiado el
estudio de arquitectura Ortiz
Bordallo para Grupo Ilmw-
biliano Sol.

En una paicela de mds de
1 7.000 metros cuadrados
situada entre ¢l antiguo bario
de Carabanchel y el nuevo
PAU de la zona, dentro del
area de influencia del poli-
gono industrial Aguacate,cl
provecsto dispone la cons-
iruccion de un compicjo con

naves industriales, parque.

cmpresartal y cenlro comer-
cial y recreativo. Todos ellos
usos permitidos por el Ayun-
lamiento de Madrid.

El objetivo es “revitalizar
una zona muy depauperada,
pero con un grandisimo futy-
10", explica el arquitecto del

. complejo, Antonio Ortiz Bor-
dallo, Hay que tener en cuen-
ta que Ia parcela de Inmo-
biliarta Sol estd estratégica-
mente situada entre tres

barrios del distrito de Cara-
banchel: el de Puerta Boni-
ta, con unas 12.000 vivien-
das; Vista Alegre, con 18.500;
y Buenavista, que cuenta con

9.000 casas. “Los habitan- -

tes de estas zonas podrian
acercarse al complejo andan-
do o empleando el transporte
piiblico”, explica Victoria

Roa, directora de la divisién -

Residencial y Suelo de la
inmobiliaria.

- A estas caracterfsticas zona-
les, habria que aiiadir ¢l hecho
de que, una vez construido
el nuevo Ensanche de Cara-
banchel, supondrd un avmnen-
to de la cifra residencial en

'siste en desarroliar
conjuntos separados y a la

I.a carencia de oficinas y parques industriales de calidad dentro
de la almendra central de Madrid es un hecho muy presente
entre los promotores. Inmobiliaria Sol ha descubierto un solar,
situado cerca del Ensanche de Carabanchel, que no sdlo per-
mite estos dos usos, sino ademas, el recreativo y comercial.
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Un complejo multifuncional inico. La variedad de usos que ¢l Ayuntamiento de Madrid pre-
vé para estos 17.000 meuos cuadrados de terreno situados en el distrito de Carabanchel han
permitido realizar un complejo multifuncional en el corazén de Madrid que alberga desde
naves industriales y edificios de oficinas, hasta un centro dedicado al ocio y al comercio,

mas de 11.300 viviendas, con
una superficie comercial pre-
vista de 62.829 metros cua-

drados, que “enderdn a ser

insuficientes en comparacion
al volumen de habitantes que
existen y habitaran en la zona”
atirma Roa. .

Para agotar todos los usos
asociados que permite ¢l terre-
no, la propuesta de Inmobi-
liaria Sol y el estudio de arqui-
tectura Ontiz Bordallo con-
“tres

vez integrados en fa misma
parccla Asi, se construiri-

an dos naves industriaies, que
suponxhifan el 30% de la super-
{icie total edsficada (mas de
12.300 meltros cuadrados);
dos bloques de oficinas de
cinco plantas cada uno, ¢s
decir, el 40% de la superficie
total (16.402 metros cuadra-
dos); y una zona comercial y
recreativa que prevé locales
de venta y seis minicines con
capacidad para 220 butacas
y que ocuparia otro 30% de
la superficie edificada.

El proyecto habilita, ade-
mads, un parking dispuesto en
dos subsuelos y con capaci-

Al.cala recibe a [P Powerhouse

Mc;lé de Henares. Ia
., esnpresi mglcsa de tecnolo-
“glalR Powprhousc ha alqui-

ladd‘ Ii 0(}0 gnéh‘os ‘cuadia-

.;dos en elmuhtclplu de Alca:

- f]ﬁdﬂllﬁcrmes énlo que fueran

B antlguﬂs lﬂboralonns Knoll

'y, Liade. Hsta supe;ﬂcie. de

.-L..unc: 50 OOU mcuos cuadrar

'l"'i!

‘ _w-, lgLStalm Su cuarto ccnuo de
iy mﬂcf"?s‘"{dﬁ datos de Internet
.' "f ‘L) qne conuncmc ewro-

i‘a yfiﬁ' 01108’ que’yi
ncsqdq : cg corna Ams-

cna Bﬁarcelﬁna
"\i Fane {231
%*{#i"«fﬁw’l 2,

La operacidn, una de las
mas grandes de Espaiia, ha
sido mediada por la consul-
tora Jones Lang LaSalle, que
ha puesto en contacto a los
tepresentantes de IP Power-
house con los actuales pro-
pietarios de los terrenos, Pro-
cam (Promotora Catalunya
Mediterrdnea), empiesa liga-
da a Caixa Catalunya, que
en su dfa comprd esta super-

ficie a Jos mmguos labora-

tori0s por un importe cerca-

no a los 3.000 millones de.
. pesctas

cias a Jones Lang LaSalle

Hasta ahora, IP Powethouse
no ha querido revelar la inver-
sion que ha suptiesto esta ope-
racion, pero si tomamos las
cifras del precto medio del
alquiler de naves industria-
les en la region, podﬂmnos
estar hablando de més de 280
millones de pesetas sélo en
el alquiler del antiguo l'lbo-
ratorio, cantidad a la que
habrfa que aiadir ¢l desem-

bolso que supondr4 la adap-

© tacion de la nave a las nece-

sidades tecnoldgicas de la
cainpaiiia briténica.

- Todo ello conectado por pasillos acristalados y zonas ajardinadas.

dad para 963 plazas de apar-
camiento.

Buscando generar tos mdxi-
imos beneficios tanto a inver-
$Ofes COmo a usuarios, los
arquitectos del complejo han
empleado criterios de mejora
del rendimiento energético,
sustentabilidad medicambiental,
utiltdad, confort, calidad, y
eficacia en los costes. Porello,
los espactos han sido disefia-
dos 'cou las proporcioies geo-
métricas adecuadas para obte-
ner ambientes atractivos, acis-
ticaimente agradables, con la
tluminacion y climatizacion

oportuna’, tn las aceas de tra-
bajo y oficinas se han ade-
cuados espacios flexibies, pro-
vectados para el uso de tec-
nologias y inateniales destinados
a rentabilizar al maximo la

~energia. Pueden observarse,

ademds. detalles de confort y
ahorro energético como ¢l
cinpleo de iluminacion ceai-
tal en naves indusuiales y ndtu-
ral en las oficinas.

Ortiz Bordailo ha realizado
incluso, ua anilisis de refle-
xidn de la luz y tiempos de
exposicion a dicha reflexion
de los trabajos realizados en
las diferentes dreas del com-
plejo, lo que les ha permitido
recomendar una gama de color
para cada espacio.

La integracion de espacios
verdes, la existencia de fuen-
tes y ¢l einpleo de agua *reci-
clada’ para el riego de las
zonas ajardinadas, cuinplen
los objetivos de respeto al
medioambiente.

[Las tasas de reatabilidades
dei proyecto, asf como ¢l pre-

" cio ¥ los ingresos previstos, .

varfan en funcién de dos aiter-
nativas de comercializacion.
l.a primera, que el compra-
dor sca un promotor que desa-
rrolle el complejo para su
posterior venta a un inversor
o directamente a usuarios,
supondria una tasa de renta-
bilidad del 25% sobre una
inversion de 1.500 millones
de pesetas. La segunda opeion
consiste en la adquisicién por
parte de ui inversor que quie-
ra patritmonializar el proyecto
en alquiler, y supone una ren-
tabilidad del 9,75% para un
coste de 2.200 millones de
pesetas.

En ambos casos. y dado el
volumen de construccion, se
prevé un plazo minimo de dos
afos para desarrollar este inno-
vador complejo multifuncio-
nal tnico en Madrid.

225 millones pala
reformar calles:

Chinchén.- E.I Ayuntamien-
to de Chinchén invertird 223
millones de pesetas en la reha-
bilitacion y mejora de quince
calles del casco histdrico de
la ciudad. Los uabajos con-

sistivan en la pavimentacion.

de Jas calles de la Cueva, Qui-
fiones, y plaza de Vacas, y en
la adecuacidn integral de las
calles Mullllas La Iglesia,
Barranco Bajo y Alto’y del
Generalisimo.

£l objetivo del Gobierno- .

municipal, presidido por la
alcaldesa Ana Magallares, es

“mejorar notablemente” las
infraestructuras de la ciudad.
Es por ello que se ha dado
prioridad al arreglo de aque-
llas calles que tenfan 1a red
geueral de aguas y el alcan-
tarillado muy deteriorados
debido a su antigiledad.

Para refoninar y pavimenr-
tar estas calles se enmpleardn
materiales adecuados al entor-

ho histdrico de uno de los pue-
blos de la reglén que mejores |

restos de arqultcclm*a caste-
lana tiene, y se dnspondrén

. en fomla de cmpedmdo .....

- Nuevo Baztan aprueba
su préximo PGOU

' EF Ayuntamiente de Nue-

40 Baztan ha aprcbado un
nuevo PGOU que plantea
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la ampliacion del €asco

urbano y su union con las

L urbanizacones de la zona

mediante la transforma-
cion del viejo olivar que las

separa del pueblo en un |

parque. Para evitar que los

| coches atraviesen la urbe,

se construira una varian-
te que rodee et municipio.
Asimismo, se emplearan
20 millones en remodelar
la Plaza del Pozo, y otros

| 39 en termunar una zona ;

deportiva.

o

Alcorcon remodela 1a |

avellidafolvorarlca

La avenida Polvoranca, la |

| principal via de Alcorcon, §

+ recibira un ‘lavado de cara’,

El Consistono invertird 350

miflones en renovar su pavi- |
{ mento (que se sustituira |
| por granlto) asfalto, ilu-

E minacidn y mobiliatio urba- |
| no, asl como en ajardinar |
| los laterales de la calle, Las |

| obras coincidirdn con la §

| 1a calle Polvoranca con calle
' Nueva, en ef antiguo patio §
del colegio San Luis de |
(Gonzaga, que se conver- 4

tird en un espaco de espat- |

adecuaciéon de la plazade

cimiento para los vecinos.

| 300 pisos para jovenes |

en Fuenlabrad_a

| opCioitposterior a-com- |

pra. El proyecto se endla- |
‘vara en e| futuro ensan- |

El alcalde de Fuenlabrada,

José Quintana, ha anun- |

ciado la construccion de

300 pisos destinados alos |
jovenes de la localidad en

régimen de alquiler con

che residencial del muni:
cipio que enlazard el casco
urbano con el barrio de
Loranca, de nueva-cons-
truccién, donde también

: se esta levantando el Hos-.
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